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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
WA 1 5 i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1

Nla[S der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2)

GRZ 04 Grundflachenzahl gemaR § 16 BauNVO
an Zahl der Vollgeschosse zwingend geman § 20 BauNVO
im WA1 und WA4
I Zahl der Vollgeschosse als Hachstmall geman
§ 20 BauNVO im WA2, WA3 und WAS5

9—e—e— unterschiedliche Nutzung

Bauweise, tiberbaubare Grundstticksflachen,

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
i.V.m textlicher Festsetzung Nr. 3.1
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig geman

textlicher Festsetzung Nr. 3.2

m Baugrenze

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

| (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Strakenverkehrsfléche

| ————— straRenbegrenzungslinie
1 AB,C,D,EF iV.m. textlicher Fessetzung Nr. 5

v Einfahrt

\ Naturschutz und Landschaftspflege
| (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

private Grunflache i.V.m. textl.

‘ P Festsetzung Nr. 6

Baum Erhalt i.V.m. textl.
Festsetzung Nr. 7

Geltungsbereich

| (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Geltungsbereichs

Sonstlge Planzeichen

Planunterlage
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1726) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung  in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBL. | 5. 1362) geéndert worden ist;

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013, Zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. I Nr. 28);

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21,
[Nr. 8]);

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung - der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGEI. | S. 1274;
20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Ausnahmsweise  zugelassen  sind:  Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Nicht zugelassen sind: sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

In der Planzeichnung werden in der Planschablone die
folgenden Festsetzungen zum Mafl der baulichen Nutzung
getroffen:

Grundflachenzahl: GRZ 0,4 im WA 1 bis WA 5

Zah! der Vollgeschosse im WA 1 und WA 4 als zwingend: Il
Zahl der Vollgeschosse im WA 2, WA 3 und WA 5 als
Hochstmal: I

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m.§ 22 BauNVQ)

3.1 Fir das allgemeine Wohngebiet wird die offene
Bauweise festgesetzt:

3.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

3.3 Im WA 1 und WA 4 diirfen Garagen, Carports und
Nebenanlagen gegeniiber der straflenseitigen vorderen
Hauptflucht des Haupt- bzw. Wohngebdudes nicht
hervortreten. Sie miissen mindestens einen Abstand von 5
m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten.

3.4 Im WA 2 und WA 3 miissen Garagen, Carports und
Nebenanlagen mindestens einen Abstand von 5 m zur
Stralenbegrenzungslinie einhalten.

3.5 Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
und Abs. 2 BauNVO (mit einer Hohe von mehr als 1,0 m)
sind im WA 1 bis WA 4 auf den zwischen
Stralenbegrenzungslinie und straBenseitigen Baugrenzen
gelegenen Teilflachen der Baugrundstiicke unzulassig.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 Abs. 1 und 14 Abs. 1
BauNVQO sind im WA 3 und WA 4 nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

5. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A, B,
C, D E und F zugleich StralRenbegrenzungslinie.

6. Griinflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan festgesetzte Griinflache ist privat mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten“. Innerhalb der privaten
Griinflache ist das Errichten von Nebenanlagen mit einer
Grundflache von lber 30 m? nur ausnahmsweise zulassig.

7. Erhaltungsbindung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der entsprechend gekennzeichnete Baumbestand ist zu
erhalten.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Die nicht (iberbauten Flachen gem. § 9 Abs. 2 BauGB
smd gartnerisch und begrunt Zu gestalten Schotter- und

Garten nlcht uberschreaten Die Vorgarten - oh AX

zuU gestalten und zu bepflanzen. Eine Vollversiegelung
Vorgarten ist nicht zulassig. Innerhalb der Flachen diirf

Kies- und Schottermaterialien nur oberflachlich al ’po

Mulchmaterial verwendet werden. Eine vollstandige
Bodenbedeckung mit Pflanzen muss abzusehen sein. Das
Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbeet ist
nicht ausreichend.

8.2 Stellplatze, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von
Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchldssigem  Aufbau (zB. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenantell)
zulassig.

9. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 87 Abs. 9 BbgBO)

\]

9.1 Déacher: Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA 4)%

sind die Dé&cher von Gebauden mit einer Grundflache von
mehr als 25 m* als Saftel- oder Walmdéacher mit
Dachneigungen von mindestens 30 Grad und hochstens 45
Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufiihren.

9.2 Einfriedungen:  Grundstlickseinfriedungen  sind
transparent zulassig. Sie dirfen an der offentlichen Strale
1,20 m Uber dem fertig gestelllen Gelande nicht
lberschreiten. Maschendrahtzaune sind unzulassig.

Gab|onen sind a!s Emfnedung nicht zulassig.

9.4 Fassaden

Fassadenfarben: Mindestens 80% der Putz- un

Natursteinfassaden sind in hellen natiidichen Farben

auszubilden. Als helle, natiiiche Farben werden nach

Natural Color System — NCS wie folgt festgesetzt:

- reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 %
und héchstens 20 %

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot mit
einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens
20 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %, wobei der
Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss.

- Farben aus dem Farbbereich von Griingelb (Gelbantell
mindestens  60%) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und hochstens 20 % und einem Buntanteil
von héchstens 10 %, wobei der Buntanteil geringer als der
Schwarzanteil sein muss.

Die Fassaden von Doppelhdusern sind in einem

Farbbereich auszufiihren.

10. Hinweise

1. Versickerungspflicht

(§ 54 Abs. 4 BbgWG)

Das auf  den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in
Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern

2. Artenschutzrechtliches MaRnahmekonzept

Brutvogel: Zur Vermeidung des
Totungsverbotstatbestandes st die Entfernung  von
Gehdlzen und der Abriss von Gebauden nur aulerhalb der
Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar)
durchzuflhren.

Fledermause: Gebaudeabbriiche sind zur Vermeidung des
Toétungsverbotstatbestandes nur auferhalb der  Aktivi-
tatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Oktober bis
zum 28. Februar durchzuflihren.

Vor Abbruchmafinahmen sind Gebaude auf Niststatten und
Fledermausquartiere zu untersuchen Sollten Nist-statten
von Brutvogelarten oder Quartiere von Fledermausen
nachgewiesen werden, sind geeignete Ausgleichs-
mafnahmen, durch die eine Sicherung der Gkologischen
Funktionalitdt der potenziell betroffenen Brutvogel- und
Fledermausarten  im  rAumlichen  Zusammenhang
gewahrleistet wird, vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2020-02 ,An der
Albert-Schweitzer-Schule westhch Kameruner Weg" der
Treuenbrietzen, Stand (2% Z€wurde gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch mit der Begrundung und den nach ‘
Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 5';’70{5
bis /zgr_nff 7122 aufgrund  der Bekanntmachung  im |

(ﬂfur die Stadt . mZﬁffifm Bauamt der }

. Michael Knape
- Biirgermesister der Stag

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom September 2020 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strafien, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteﬂe ‘
geometnsch eindeutig.

Die . Uberiragcrﬂg der neu zu bildenden Grenzen in die |
Or{hchken |st émd8ut|g méglich.

o fﬁpl -Ing. Haljs-Juirgen Kallenbach
B E}ffentllch besteflter Vermessungsingenieur
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am L en
Bebauungsplan Nr. 2020-02 ,An der Alberi-Schweitzer-
Schule westlich Kameruner Weg" der Stadt Treuenbrietzen
beschiossen und die Begriindung zum

Mrchael Knape
/ﬂ 5 \Btirgermaster der Stadt
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Der éﬁa‘ﬁﬁ' ngsplan Nr. 2020-02 ,An der Albert-Schweitzer-
Schule westlich Kameruner Weg" der Stadt Treuenbrietzen,
Elt:i-& der Planzeu:hnung (Te|l A)
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Michael Knape
.-_aﬂfrgermeister der Stadt Tre

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2020-02
,An der Albert-Schweitzer-Schule westlich Kame&mer Weg"
der Stadt Treuenbrietzen wurde am &Z7.87.2-2 im

............................

Mf’él‘iael Knape

Bifigermeister der Stad

Stadt Treuenbrietzen
-Der Biirgermeister-
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